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DANE DEWELOPERA

Deweloper

LINWESTING” Sp. z 0.0.

wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod
Nr 00 00 1951 64
Adres
ulica Cieszynskiego 17
80-809 Gdansk

Numer NIP i REGON NIP 583 1001 482 REGON 0012916 95
Numer telefonu (58) 342-70-70, (58) 326-34-74
Adres poczty elektronicznej inwesting@inwesting.com.pl
Numer faksu | e
Adres strony internetowej . ti |
dewelopera www.Inwesting.com.p




1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Osiedle ,, APARTAMENTY EUREKA” w Gdansku
Adres ul. Szczecinska nr 8 1 Lgborska nr 9

Data rozpoczecia 04 kwietnia 2017r.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie 15 listopada 2019r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle ,,PARK EMILII” w Gdansku
ul. Dywizji Wotynskiej nr 5 inr 7

Adres

Data rozpoczecia 01 kwietnia 2019r.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie 05 maja 2022r

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle PARKOWA w Gdyni
Adres ul. Parkowanr3inr5

Data rozpoczecia 03.01.2022

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie 01.10.2024

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ nie
postepowania egzekucyjne




INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

Gdansk, ul. Orlat Lwowskich
Dz. 431/2 obreb 0074

Nr ksiegi wieczystej

GD1G/00012597/1 prowadzona przez Sad Rejonowy Gdansk-Poétnoc w
Gdansku

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak

Z zastrzezeniem, ze mogg by¢ ujawniane wpisy, wzmianki o wpis roszczen, roszczenia
ztozone w trybie art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku (tekst jednolity z 12
pazdziernika 2016 roku, Dz. U. z 2016 roku, poz. 1771) o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, na rzecz bankéw o ustanowienie z najwyzszym pierwszenstwem hipotek
na rzecz tych bankdéw, w wpisach roszczen wskazana bedzie firma banku, kwota
hipoteki, numer umowy kredytowej, na podstawie ktorej powstata wierzytelnosce
banku, ktora ma by¢ zabezpieczona hipoteka, wskazany bedzie numer lokalu, dla
ktérego po zatozeniu ksiggi wieczystej ma by¢ ujawniona hipoteka oraz wskazane beda
imiona i nazwiska kredytobiorcow

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia

W sasiedztwie znajdujg si¢ ponizsze obiekty, ktore moga zosta¢ uznane za
potencjalnie uciazliwe i wplywajace na warunki zycia:

- ulica Swictokrzyska od strony poludniowej

- ulica Havla z linig tramwajowg od strony wschodniej.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Uchwata Nr XLII/1087/21 Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 listopada 2021r. w sprawie uchwalenia
MPZP Ujescisko w rejonie ulic Lodzkiej i Orlat
Lwowskich w miescie Gdansk

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Miejscowy Plan Zagospodarowania

Przestrzennego o nr ewidencyjnym 1852
Inne




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu
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Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Minimalna - 0
Maksymalna - 1,8

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna — 1,0

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla doméw mieszkalnych do dwoch mieszkan —
40%
Dla pozostaltej zabudowy — 30%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

W obszarach wyznaczonych linig podziatu
wewngtrznego ( potozong w odleglosci 3m od linii
zabudowy):

liniaa: - 7m

linia b: - 14m, gdzie poziom najwyzszego pkt’u na
pokryciu kubatury brutto nie moze przekraczaé
59,00m n.p.m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 5. Pkt 1 uchwaty Nr XLI1/1087/21:
dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych :

min. 1,2 dla samochodéw osobowych i min 0,8
dla rowerow

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) w zabudowie wielorodzinnej, na parkingach,
pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy
zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacj¢ roslin

i zagospodarowanie wod opadowych,

o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzié¢ drzewa w proporcji
co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochod6éw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢




minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do
parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu
maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej
nalezy realizowaé w sposdb petnigcy funkcje
retencji wod opadowych;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingéw oraz ciggdw pieszych

i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu

w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terené6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa
ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktoérych zakres i rodzaj ustala wojewodzki
konserwator zabytkow w trybie przepisow
odrebnych.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

1) dostepno$é drogowa: od odcinka ulicy Orlat
Lwowskich potozonego poza potudniowo-
wschodnig granica planu;

2) miejsca do parkowania samochodow
osobowych i rowerow do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5
uchwaty;

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
2) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji
sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych:
zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej zastrzezeniem ust. 18 pkt 1tj.
maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych
w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w
obliczeniach zabezpieczen
przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,27,




4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci
elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy

6) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej
7) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub
bezprzewodowej;

8) planowane urzadzenia i sieci magistralne:
dopuszcza sig.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

W zasiggu 100 m od granicy terenu MPZP
obejmuja tereny:

MPZP o nr ewidencyjnym 1831 - MPZP
Lostowice - rejon Gory Kozaczej w miescie
Gdansku :

ZL lasy

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j

M22 tereny zabudowy ekstensywnej
KD80 tereny ulic dojazdowych

MPZP o nr ewidencyjnym 1834 - MPZP rejonu
skrzyzowania ulic £6dzkiej i Swietokrzyskiej w

miescie Gdansku :

KD82 tereny ulic zbiorczych

KD83 tereny ulic gtéwnych i gtownych
przyspieszonych

MPZP o nr ewidencyjnym 1852 - MPZP
Ujescisko - rejon ulic £odzkiej i Orlgt Lwowskich

w miescie Gdansku :

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

M23 tereny zabudowy mieszkaniowej wszystkich
rodzajow

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

MPZP nr 1831:

Dla 001-M22 — 0,6 dla dziatki budowlanej, lecz
nie wigksza niz 0,3 dla terenu

Dla 007-M/U31 - 0,8

MPZP nr 1834:

Nie dotyczy

MPZP nr 1852:

Dla 001-M/U31 - w obszarach wyznaczonych na
rysunku planu liniami podziatu wewnetrznego i
oznaczonych literami:

a) "a" — 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych
0,6,

b) "b"i"c" - 2,5, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,4;

Dla 002-M23 - 1,8, dla kondygnacji nadziemnych
1,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢

zabudowy

MPZP nr 1831:

Dla 001-M22 — minimalna nie ustala si¢;
maksymalna 0,6 dla dziatki budowlanej i nie
wigksza niz 0,3 dla terenu




Dla 007-M/U31- minimalnej nie ustala si¢;
maksymalna 0,8

MPZP nr 1834:

Nie dotyczy

MPZP nr 1852:

Dla 001-M/U31 - w obszarach wyznaczonych na
rysunku planu liniami podzialu wewngtrznego i
oznaczonych literami:

a) "a" — 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych
0,6,

b) "b"i"c" - 2,5, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,4;

Dla 002-M23 — minimalna nie ustala sie;
maksymalna 1,0

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MPZP nr 1831:

Dla 001-M22 — 25%

Dla 007-M/U31 - 40%

MPZP nr 1834:

Nie dotyczy

MPZP nr 1852:

Dla 001-M/U31 — 40%

Dla 002-M23 -

a) dla domow mieszkalnych do dwoch mieszkan:
40%,

b) dla pozostatej zabudowy: 30%;

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

MPZP nr 1831:

Dla 001-M22 — 12m

Dla 007-M/U31 - 8,0m

MPZP nr 1834:

Nie dotyczy

MPZP nr 1852:

Dla 001-M/U31 —

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna — w obszarach wyznaczonych na
rysunku planu liniami podziatu wewnetrznego i
oznaczonych literami:

-"a" — 14 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret
pierwsze,

- "b" — 18 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret
drugie,

- "c" — 21 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret
trzecie,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebgdacych
budynkami: dowolna;

Dla 002-M23 -

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac




budynki i ich usytuowanie: minimalna:

dowolna, maksymalna — w obszarach
wyznaczonych na rysunku planu linig podziatu
wewnetrznego (potozong w odlegto$ci 3 m od linii
zabudowy 0 ktorej mowa w pkt 1 lit. b tiret
drugie, jak na rysunku planu) i oznaczonych
literami:

-"at 7 m,

-"b": 14 m, przy czym maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 59,0 m n.p.m.,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych
budynkami: dowolna;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MPZP nr 1831:

Dla 001-M22 — 70% w granicach dziatki
budowlanej, w tym na terenie zieleni do
utrzymania i wprowadzenia 80%

Dla 007-M/U31 - 40%

MPZP nr 1834:

Nie dotyczy

MPZP nr 1852:

Dla 001-M/U31 - 40%, przy czym w obszarze
objetym OSTAB nalezy zachowa¢ minimum 70%
powierzchni biologicznie czynnej z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 2 lit. a;

Dla 002-M23 - 40 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MPZP nr 1831:
Wg § 5 uchwaty
MPZP nr 1834:
Nie dotyczy

MPZP nr 1852:
Wg § 5 uchwaty

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu




wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
polozonego

na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Wg miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego tereny w promieniu 1km od

przedsigwzigcia deweloperskiego przeznaczone

sa gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowa,

ustugows, mieszkaniowo-ustugowa, drogowsa

oraz tereny zieleni urzadzonej;

W obrebie 1 km obowiagzuja plany

zagospodarowania przestrzennego o numerach:
Od strony potudniowe;:

- 1814 - MPZP Chelm Lostowice - rejon ul.

Swietokrzyskiej w miescie Gdansku

- 1914 - MPZP Lostowice - rejon ulic

Kampinoskiej, Niepotomickiej i tzw. Nowej

Swietokrzyskiej w miescie Gdansku

- 1907 - MPZP Lostowice - rejon ul.
Kampinoskiej i Niepotomickiej w miescie
Gdansku

- 1921 - MPZP Lostowice Centrum - rejon ulicy
Niepotomickiej w miescie Gdansku

- 1736 MPZP Orunia Gérna —rejon ulicy
Dywizji Wolynskiej w miescie Gdansku

- 1748 MPZP Orunia Gorna — potudnie nad
Doling Potoku Orunskiego

- 1808 - MPZP Lostowice - rejon ul.
Swigtokrzyskiej, IT Brygady i 11 Listopada
- 1855 - MPZP Lostowice - rejon ulic
Darzlubskiej, Swietokrzyskiej i Jerzego




Swirskiego w miescie Gdansku
- 1835 - MPZP Lostowice - rejon ulicy
Swietokrzyskiej w miescie Gdansku
- 1839 - MPZP Zakoniczyn - rejon ulicy Unruga
w miescie Gdansku

Od strony zachodniej :
- 1831 - MPZP Lostowice - rejon Gory Kozaczej

w miescie Gdansku
- POG — Plan Ogolny Miasta Gdanska
- 1826 - MPZP Zakoniczyn Il
- 1862 - MPZP Ujescisko - rejon ulic
Przemyskiej i Wadowickiej w miescie Gdansku
- 1824 - MPZP Zakoniczyn - na wschéod od ulicy
Unruga
- 1848 - MPZP Ujescisko - cigg pieszy w rejonie
ulicy Wadowickiej w mie$cie Gdansku
Od strony poétnocnej

- 1820 - MPZP Ujescisko - rejon ulic Lodzkiej 1
Przemyskiej w mie$cie Gdansku
- 1821 - MPZP Ujescisko - rejon ul. Ptockiej
- 1759 — MPZP Ujescisko — rejon ulic
Nieborowskiej 1 Rogalinskiej i miescie Gdansku
- 1746 — MPZP Ujescisko - rejon ul.
Nieborowskiej w miescie Gdansku
- 1747 — MPZP Ujescisko — cze$¢ wschodnia w
mies$cie Gdansku
- 1803 - MPZP Ujescisko I

Od strony wschodniej :
- 1715 - MPZP rejonu ulic Platynowej,
Swietokrzyskiej, zmiana fragmentu MPZP Chetm
- Stare Szkoty - Orunia Gorna w mieScie
Gdansku, w obrebie jednostki C i E
- 1814 - MPZP Chelm Lostowice - rejon ul.
Swigtokrzyskiej w miescie Gdansku
- 1735 - MPZP Trasy P—P na odcinku Oruni
Goérnej w miescie Gdansku
- 1736 - MPZP Orunia Gérna - rejon ulicy
Dywizji Wolynskiej w miescie Gdansku
- 1750 MPZP Orunia Gérna — rejon ulicy Armi
Krajowej w Gdansku

Zakres docelowej rozbudowy uktadu ulicznego
okreslony zostat w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w
Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska.

Przewiduje sig:

- budowe ulicy tzw. Nowej Swictokrzyskiej, |
etap na odcinku od al. Havla do ul.
Kampinoskiej. Realizacja w trybie ,,zaprojektuj i
wybuduj”

- budowg linii PKM taczacej Gdansk
Srodmiescie — Gdansk Kowale w ramach

10



przygotowywanego w latach 2021-2023 Studium
Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowego

gﬁ% ODCINEK AGLOMERACY|NY

ROZWO) INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWE)
W POLUDNIOWYCH DZIELNICACH GDANSKA

Nie przewiduje si¢ inwestycji, ktore moglyby
degradowac srodowisko takich jak: oczyszczalnie
$ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska

decyzjach o warunkach zabudowy |Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy  |Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego |Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe )
tak* niex

Czy pozwolenie na budowe jest )

ostateczne tak* Rie*

Czy pozwolenie na budowe jest )

zaskarzone takex nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Prezydenta Miasta Gdanska

WUIA-V.6740.225-6.2024.DB.108428 z dnia 23.08.2024 wydane przez

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych 05.05.2025

Zakonczenie robot budowlanych 30.04.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkow

1 budynek wielorodzinny

inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

powierzchnie uzytkowe liczone zgodnie z norma PN-1SO 9836:2022-07 oraz

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679).

Zarr.lier’zorny Sposob i proc.:entowy Rodzaj p({siada?ych s’rod.k(')w finansowych Srodki wlasne pomnicjszone o wplaty
udziat Zrodet finansowania — kredyt, srodki wlasne, inne .,
R . klientow
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku Nie dotyczy
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek . . .
powierniczy* Lamknietymieszkantowyrachunek-po-
S
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 04
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 45

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1.) Bank w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzi
subkonta dla kazdego Nabywcy (indywidualne konta techniczne), na ktorych
ewidencjonuje si¢ wplaty konkretnych nabywcow oraz wyptaty z rachunku.

2.) Strony umowy o w/w rachunek powierniczy ustality zasady dysponowania
srodkami zgromadzonymi na tym rachunku na rzecz dewelopera, polegajace w
szczegblnosci na tym, ze:

- Nabywca dokonuje wptat na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego; wysokos¢ wptat dokonywanych
przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych
etapow przedsiewzigcia inwestycyjnego, okreslonych w jego harmonogramie, przy
czym Nabywca dokonuje wptat po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia
inwestycyjnego ,

- Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia inwestycyjnego

- bank dokuje wyptaty srodkoéw z poszczegolnych kont technicznych na rachunek
bankowy Dewelopera po potwierdzeniu zakonczenia kazdego etapu realizacji
przedsiewzigcia inwestycyjnego zgodnie z harmonogramem ustalonym w prospekcie
informacyjnym, nie wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia umowy deweloperskie;j i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego
w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewzigcia inwestycyjnego oraz ceny mieszkania; w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia inwestycyjnego Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieni¢zne wptacone przez Nabywce na poczet ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen na ktore Nabywca wyrazit zgode, -

- wyptata nastapi po ztozeniu przez Dewelopera o§wiadczenia o spetnieniu warunkow
Umowy Deweloperskiej, a takze po przeprowadzeniu przez Bank kontroli realizacji
poszczeg6lnych etapow zadania inwestycyjnego przeprowadzonej przez podmiot
zewnetrzny, z ktorym Bank podpisal umowe o wspotpracy;

3.) Optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja Dewelopera.

4.) Deweloper nalicza i przekazuje sktadke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
zwany dalej Funduszem, wptacajac do Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania
wplaty dokonanej przez Nabywce¢ na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku

z realizacja Umowy Deweloperskiej lub wptaty dokonanej przez Dewelopera w

* Niepotrzebne skreslic.
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zwigzku z zawarciem umowy rezerwacyjnej i nie poézniej niz przed wyptatg srodkow
na rzecz Dewelopera; Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od
dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie p6zniej niz w dniu wyplaty srodkdéw na
rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

PKO Bank Polski Sp. Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | 25% - zakup gruntu, dokumentacja projektowa, wycinka drzew,
organizacja placu budowy — do 15.05.2025r — etap zakonczony

ETAP Il 20% - roboty ziemne bez zasypek, fundamenty, konstrukcja — sciany i
stupy podziemia, konstrukcja stropu podziemia — do 30.10.2025r.

ETAP 11l 15% - konstr. $cian parteru, konstr. stropu nad parterem, konstr. $cian I
pigtra, konstr. stropu nad I pigtrem, konstr. Scian II pigtra, konstr. stropu nad II
pietrem, konstr. $cian III pigtra, konstr. stropu nad III pigtrem - do 30.03.2026r
ETAP IV 15% - montaz wigzby dachowej, Sciany dziatowe i kominy
wentylacyjne, stolarka okienna, piony instalacji wod.-kan. i c.o., izolacje stanu
zero i zasypanie wykopu, rozprowadzenie instalacji elektrycznych podtynkowych
bez osprzetu, tynki gipsowe $cian — bez tazienek i we — do 30.07.2026r.

ETAP V 15% - pokrycie dachu, elewacja budynku bez poziomu -1 i parteru,
poziomy instalacji wod.-kan. i c.0. bez osprzetu, izolacje i wylewki pod posadzki ,
docieplenie garazu i klatki schodowej welng, montaz wezla c.o., wentylacja
mechaniczna budynku, windy osobowe —dostawa i montaz bez uruchomienia,
montaz bramy garazowej i drzwi wejsciowych do budynku, szpachlowanie $cian —
bez $cian tazienek i WC, szpachlowanie z malowaniem sufitow kondygnacji
nadziemnych, zabudowy GK poddasza — do 31.12.2026r.

ETAP VI 10% - montaz balustrad, montaz parapetow, instalacje elektryczne —
montaz osprz¢tu, instalacje wod.-kan. i c.o. z grzejnikami, przylacza sieci wod.-
kan., c.o0. 1 energetyczne, posadzka w garazu, oktadziny posadzek klatek
schodowych, korytarzy i balkonow, montaz drzwi wejsciowych do mieszkan,
elewacja budynku poz. -1 i parter, zjazd do garazu, zielone tarasy, ogrodki,
chodniki, $mietnik itp., pozwolenie na uzytkowanie — do 28.02.2027r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper i Nabywca moga dokona¢ odpowiedniej zmiany umowy deweloperskiej w
zakresie ceny tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT w trakcie
obowigzywania tej umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
DOMU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

LUB

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej :

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa
w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajagcym z tej umowy;
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7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym W tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe. 2. W przypadkach, o ktoérych mowa w ust. 1
pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

13) Deweloper zazada zmiany ceny w zwiazku ze zmiang obowigzujacej stawki
podatku VAT skutkujacej zwigkszeniem si¢ obciazenia podatkowego w zwiazku z
niniejszg umowa,

przy czym:

- w przypadkach, o ktorych mowa pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

- w przypadku, o ktorym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy; Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opo6znienia,

- w przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej,

- w przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

- w przypadku, o ktorym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

- w przypadkach, o ktorych mowa w pkt 10 i 11, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej na zasadach uregulowanych w art. 41 Ustawy
Deweloperskiej,

- w przypadku, o ktérym mowa w pkt 13, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od otrzymania od Dewelopera zadania zmiany
Ceny.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej :

1) Nabywca zalega¢ bedzie z zaptatg catosci lub czesci ktorejkolwiek z rat
przewidzianych harmonogramem, o ktorym mowa w §6 i mimo pisemnego wezwania
do dokonania wptaty nie dokona jej w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty
doreczenia mu tegoz wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywcg §wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

2) Nabywca nie dokona odbioru Lokalu zgodnie z §7 mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niedokonanie
odbioru jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

3) Nabywca nie przystapi do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasno$ci w
wyznaczonym przez Dewelopera terminie i mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wlasnosei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja 0 mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywcg¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej czgscei wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego

systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski

— w  przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow  gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

L ]
— PKO Bank Polski korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ﬁ 8ank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania  panstwa macierzystego, co oznacza, ze¢ nie maja do niego zastosowania  przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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